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   ןימומ .11

  

  כללי .11.1

  

עות  ובאמצ  ל החברה לציבור ך שרהע  ות יר ינ ת  ופק רת הנפי תמוסכ מ  שמקורו   ת הון עצמי,באמצעו  ילותה עאת פ  ממנתמהחברה  

  . חוץ בנקאיאשראי ו י אשראי בנקאס  ת חוב, גיו אגרו הנפקת 

  

לדוחות    11  - ו  10ם  יביאורראו    -   אשראי   ג ירות וד יונסבות מגבלות והתניות פינ ר, לילות החברהעוספים אודות מימון פנלפרטים  

  .2021ה לשנת חברשל הפיים הכס

  

  אשראי  קבלתבות  מגבל .11.2

  

מע א לשמ  תנ ל  כקרן  מע  תר  במק למדה  מחוהשקעות  הכנסה,  ב  להוראות   אםבהת  ,החברהיבת  רקעין,  מס  ליטול    שלאפקודת 

  ים.רח אשווי נכסיה המ  20%פת וסבת ,נכסיה שהם מקרקעין מניבים   משווי 60% ה על ואות בסכום העולהלו

  

  . ורהאמ מגבלה הדת במעו  מועד דוח זה, החברהצב הכספי ולמד הדוח על ה ן למוענכו

  

  י אאשר רותמסג .11.3

  

. למועד  2022  יוני עד לחודש    שנה ידי מוסדות פיננסיים למשך  - על  'ח מליון ש'  260כולל של  בסך  רות אשראי  סגמ  הועמדו   לחברה

  .ות אל גרוסמ  ניצלהלא  ה חברהפרסום הדוחות, 

לחברה    ההועמד   ול פי ע  ,הלוואה  םבהסכ  סי פיננ   עם מוסדרה  בשרה החקהתבאילת  ה  רל החבנדל"ן ש   נכס   ורך מימון רכישת לצ

  110ל  ש  וי בשו   קעה נדל"ן להש  ברה נכסה החבד ע, שימורכאון  העמדת המימ  כנגד  .ש''ח  ן מיליו  50  - כ  ולל שלם כובסכ  ה לוואה

  וסדרה   ' גדרה  ס,  'בה  ר(סדוב  חגרות העלי אבבמסגרת שטרי הנאמנות ל  כן, - כמו.  שעבודים קבועים ראשונים בדרגהב  ,מליון ש''ח

  ספיים. כ הלדוחות  11אור ב ה ם ראלפרטים נוספי –י שנקבעו  כפ  םוריען בשיכסי נדל"שלא לשעבד נ רה) התחייבה החב'ד

  

  קורות נוספיםס מויג .12

  

וב  ח אגרות  ,  י הוןגיוס   ת , כגון באמצעווניםמגו  ית באמצעיםן הרחבת פעילותה העסק לה למימו  ת ההון הדרושיס אגיל  נת החברהוכוב

מסחר וניי  ערך  בבומיים  רות  ערך  סה רהציבור  מיבאמצעו ו  לניירות  גיוס  בנקא  מימון ו   בנקאיון  מ ת  בהתאם  יחוץ  הפיננ ,   ת י סלכדאיות 

  עת לעת. יה מתהש הנ"ל, כפי  םעימהאמצ  בכל אחדה ונמברה הט לח

ה  רכל החבם בו תו קבועיה בכפוף לתנאים  על פיו ואשר  )  2023(בתוקף עד לחודש ינואר  ף מדף  רסמה החברה תשקיפ  2020  ינואר חודש  ב

    ר.וחוב מהציבו  וןהולגייס   מגווניםניירות ערך    להציע

  

   וימיס .13

  

מיסוי    הסדר ם  ליות במקרקעין חהשקע לעל קרן    .הודונח זה בפקמ  ת משמעוקעין כ קרהשקעות במ ליות קרן  קמה במטרה לההו   ההחבר

  בפרק זה להלן:  ייחודים כפי שיפורטו 

  

  לעיל.  5.2 ףים, כמפורט בסעיטברמצ יםתנא  פר שלמס  ומם שלתנה בקין מוי עהשקעות במקרקלברה כקרן חסיווג ה .13.1

  

  ליכל .13.2

  

א  הסדר נשהמיסוי  לר  בפקודה  של  קבע  הכנסותיה  הינורקמ ב  עותהשקלקרן  מיסוי  מססדה   קעין,  אמור  ר  את    אשר  לשקף 

,  ס שוב המצורך חינו לייבמקרקעין. דה  מם ישירותצקיעים בעמתקבלות אילו בעלי המניות בחברה היו מש  היו מס שה  ות תוצא

  לו הופקה כאי לבעלי המניות,  רקעין שחולקה במק השקעות לן בת של קרההכנסה החיי ב שחת קיזוז ההפסדיםפן ס ואוי המ שיעור

  להלן.  שר יפורטו ים אנאלת תאם לחריגים ומניות, הכל בהה  ליעל ידי בע ןי רבמיש

  

  תם. הכנס כנגדיזוז  בק  יותרו  יות ולא המנ  י ללא ייוחסו לבע ה תצבור,ראשר החב הפסדים   על אף האמור לעיל,
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  תובעלי המניבמועד ל יבת שהועברהיהחמיסוי ההכנסה   .13.3

  

המשקיע  את    יםוא. דהיינו, רתקרון השקיפוו עינה   ת במקרקעיןועהשקל  מיסוי קרןהרעיון שבבסיס    -   עקרון השקיפות  ) 1

מדמי  נסה  כ ן כההקר  (ברמת  שלבי- דווי  יסמ  ומשכך, תחת   ן המניביםיין במקרקע במישרכאילו הוא מחזיק    (בעל המניות)

  המניות.  ירמת בעלשלבי, רק ב- חדוי ס, נקבע מי דיבידנד)ות כהכנסה מ י מנה  ירות וברמת בעלשכ

  

ל ליחצורך  לפיכך,  המס,  שיעו  תו רב שוב  השבח,  המס מס  שבח  סדיםהפ  זוקיזו   רי  (לרבות  החייבת  ההכנסה  תיחשב   ,

קרן  מקרקעין) שהועבשקעות במקהל  של  השחולקה  או  ה  ררקעין,  במ ניומלבעל  בסעיף  ם  בתנאיו   עדות    ,יללע  3כאמור 

  יות"). מנ ה של בעלי  בתייסה הח: "ההכנ לןיות (להנל בעלי המ ש ן שבח מקרקעיות ב(לר חייבת הכנסתם הכאילו היא 

  

הכנ  (לררק  חייבת  תיוחסשבח  ת  בו סה  חיובי  סכום  שהיא  המניו  מקרקעין)  הפסדים לבעל  קרן   ת.  השקעות  ל  שצברה 

ייוח ין  קער במק לקי  רויועב  והם  תמניוי הללבע  סולא  הק  זזולשנים הבאות  ההפסדים  וז  זהוראות קיולפי    רןרק ברמת 

אם  ובהת  המניותעלי  לבד  בפועל במוע  וחולקכומים אשר  ס  ביתחול רק לג  רכאמו   , השקיפותות בפקודה. כמו כןהקבוע

של    ילפרבא  30  - ל  דקן עלחל  יל שלאלע  3יף  סע  פילניתן  ת, אשר  שוטפו  בותיהכנסות חי לגבי  לעיל.    3לתנאים שבסעיף  

העוקב  יחייב  הכנסות  ת,השנה  אלה  במות  בסתחייבו  שלבי,,  דו  החב  אופן  ברמת  הן  ברקרי,  והן  בערה  המניות    למת 

  לבעל המניות. דים לכשיחולקו דנביכדי

  

  עלי בבת של  סה החייהכנ "ה  אליהם הועברה המניות    ילס בידי בעמועד החיוב במ   - חיוב במס בידי בעלי המניות  עד ה מו ) 2

  במקרקעין.  עות השקהבידי קרן  ההכנסה  ד שבו הופקהעמוהעברה ולא בהועד  במ הינוות" י המנ

  

הועברה לבעלי  שר  וא ת  ימסו הלך שנת מס מ במקרקעין במ  ות קעהש פיקה קרן ההשייבת  ל הכנסה חלדוגמא, במקרה ש

ר ועניין,  דבלכל    יות,ני המ בעל  במס של  החיוב  ועדשמ  העוקבת), הרישל השנה    לבאפרי  30  שלאחר מכן (עד  המניות בשנה

ב הועברה  ה שניהיה  החיה  אליהם  שבה  המ   בת, י הכנסה  בשנת  שבה קרי,  השנה  שלאחר  בקר  ס  ההשהופקה  ות  עקן 

  ן. במקרקעי

  

  - ות ניבידי בעלי המסיווג ההכנסות   ) 3

  

לסיווג  (א) בהתאם  יהיה  ההכנסות  סיווג  שלככל   - קרן  בההכנסות    הכלל:  סיווגה  החייהכנ"ה  ל,  של  סה    עליבבת 

  קרן. בידי ה  שסווגופי כת שחולקו תן הכנסום לסיווג או אהתהמניות יהיה ב  לי בעבידי ות"  י המנ

  

  ן (ממכירת מקרקעין בחו"ל ח הווומרהכנסות    דה),לפקו  )6(2) או  1(2  (לפי סעיף  ת ושכיר  מדמי  נסות כך למשל, הכ

פי שסווגו  כ   מניותלי העדי בבי  ויסווג  המניות  עלי לב  יבים, שחולקוקרקעין מנמ   ן ממכירתמקרקעי  ושבח  )למשל

  .ןקר בידי ה

  

  הלן. יגים כמפורט לחר  רנקבעו מספלכלל זה עם זאת, 

  

ועברה לבעלי המניות לא  " שהותנישל בעלי המ   ת"ההכנסה החייב   -   יתמיגיעה איש  ה להכנסלא תיחשב  ההכנסה    (ב)

בידיהם א  כהכנסה   תיחשב  משמעימיגיעה  הישית.  הדברים  בשלהיתר,    בין,  אות  לאסות  הכנ   כי  תהילה  ה  א 

המ למדרגות  ליחיהס  זכאות  לזיכוייםפקול(ב)  121ף  (סעי  דיםנמוכות  מסוימים  דה),    11(סעיף    ביישובים 

  לפקודה).  )5(9ף (סעיר וו ית לנכה ולעיעה אישנסה מיגיהכל ), לפטור עהדלפקו

  

ה"הכנסה בס  ) ג( הוצאסיווג  לבשות הפחת"  כום  בסכוםכנס "ה  - עלי המניות  הועברה  סכום  ב   הכנסה קרי    חת",הפ  ת הוצאו  ה 

לנש  הפחת  הוצאות לנכות  הפקודיתן  לפי  פי  או  התיאומוראהה  חוק  מקרק  ים,ות  בשל  מניביוהכל  בלבעין  שהועברה    ,דם 

נכס    ן. כלומר,ילפי העני  מקרקעין,  המניות כהכנסה מרווח הון או משבח  בעליי  יד לצורכי מס ב  המניות, תיחשב  ליבעל לפי 

  קעין. ר מקהשקעות בלדי קרן י  חת עלת הפו הוצאיב  כ מר תבע שממנו נין קער המק
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  -המניות   ות שהועברו לבעלילהכנסות החייבשר ק שיחולו ב  עורי המסשי ) 4

  

  יות: מניות שהועברו אליהם, ובהתאם לסוג בעלי המנ ה  ליבעל סות חייבות שלו על סוגי הכנחושייעורי המס ש להלן

  

לפי סעיבהכ  ם,מניבי   עיןקממקר  )6(2) או  1(2עיף  י ס לפ   קורן בהכנסותקות שמחלו  א)( של  משוק הה  )1(2ף  נסות  ון 

  - חרות א  תו רן ובהכנסהק

(לרבות תושב חוץיחי  .1 נ ולי (שההמס    שיעור   - )  ד  ינוכ  וייכבעת  על י החרבהמ ה שיעור המס  מס במקור  ל 

נמוך  ויחיד אשר שיעור המס השולי  יפ  יחיד,  לקבה למס הכנ ניותר,  בבקשה    שיעור   ).רי מסהחז ת  לסה 

יחולש  .47%הינו    ואילך  2021נת  בשי  להשו  המס זה  שקופה   תית ח משפ  חברה  לגביגם    יעור  וחברה 

(בגין   יח  תפיםהשו ושותפות  שהם  סעיף  הול  בהתאם  ים).דיבה  יחיד  121ראות  סתו  הכנ   שרא  לפקודה, 

עבשנת  ת  החייב   יחיד אשר הכנסתו,  2021החייבת בשנת   עלתה  יה ח'ש'  647,640ל  המס  במס    יה חייב, 

  . ש''ח 647,640ה על ור, העול ייבת, מכל מקהח ) על הכנסתו 3%ל שיעור שיסף בסף (מס נו

    

ואילך    2021 תשנ ב ברותיעור מס הח שות. רחב סנו מ היהחל ס שיעור המ - ) וץחברה (לרבות תושבת ח  .2

  . 23% הינו 

 

  ל.עיל  1 טן ק  יף. ראו סע דמס השולי כמו יחישיעור ה  - ות חייבת קרן נאמנ  .3

  

פ   .4 ל פטור, כל  שלובהא זכאית  היא לא תו   פי של הקרןסומס זה ייחשב כמס  (  23%  –טורה  קרן נאמנות 

    וז).קיז ניכוי, זיכוי או 

  

  פטור. -  וייםפיצ ל למג קופתים וגמל לתגמול פת קובה,  צק ל למג קופת   .5

  

  פטור.  - נה גומלת קרן פנסיה זרה ממדימל זרה/  גקופת   .6

  

  – לתקופה קצרה)ם המוחזקי  ממקרקעיןן (שלא קרקעי ון או בשבח מ רווחי הב רן קושמ קות חלו  (ב)

  

  . 25% - חוץ)  שב ות ת חיד (לרבוי  .1

   . 23% –ושבת חוץ) תות  חברה (לרב  .2

  .יד)ח י  (כמו 25% - ת חייבת ו מננא קרן    .3

  ור.פט - קרן נאמנות פטורה   .4

  .טורפ – יםוילפיצ ופת גמל קת גמל לתגמולים וצבה, קופופת גמל לק ק  .5

  פטור.  - זרה  ן פנסיהה/ קרקופת גמל זר  .6

  

  - יםבע שנרמא בת פחות   קצרה ופה המוחזקים לתק  ירת מקרקעיןכבמ בח שהון או ב ן ברווחי חלוקות שמקור  ) (ג

  

  יהיה בשיעור נמוךבמקור על ידי הקרן  המס    כוי ר המס השולי (יתכן כי נייעוש  -   ץ)ב חותוש  חיד (לרבות י  .1

יחול גם שיעור זה    ). סתדת הכספים של הכנ ישור ועצר בא שיקבע שר האו י, כפי  רבהמ  י ולס השיותר מהמ 

  ).חידיםים השותפים בה שה גין(ב ת וחברה שקופה ושותפותיחת משפ לגבי חברה 

  

  ל. ) לעי2)((א ברות כאמור בסעיף קטן ס ח מ  -  ץ)ת חותושברה (לרבות  בח  .2

  

  ).ידיח ל (כמוס השולי משיעור ה  - חייבת  נאמנותקרן    .3

  

    .23% –רה ון נאמנות פט קר  .4

  

  פטור. - ם יויפיצ לקופת גמל גמולים וקופת גמל לת  ה,צבקופת גמל לק   .5

  

  טור. פ  - ת גומל דינה ממ  קרן פנסיה זרה  רה/קופת גמל ז  .6



 

31  

  

  - " הכנסות בסכום הוצאות הפחתב" רן ושמקקות חלו  (ד)

  

ברווחי  מקורן  וקות ששחל לגבי חל  עור המס שי   ו מו כ הינ  ת הפחת"ו נסות בסכום הוצאכלגבי "העור המס שחל  שי

  לעיל. ה קצרה), כמפורטפתקום ליין המוחזקא ממקרקעמקרקעין (של  חבהון או בש

  

שמקורן  ה)( חריה(ת  ו גחרינסות  הכב   חלוקות  לבהתאגות  כנסות  (דת  קו פם  הינן:  הכנסה  הכנסו 1מס  ממכיר)  ת  ת 

ו עסקי;  ההכ   )2(  - מלאי  למעט  שלהנהכנסות  ען  ורעששילן,  סות  על  הכולל  הכנמכ  5%ולה  הקרן  סותיה  לל  של 

בניה במקרקעימת מ נסו כ מניבים והמקרקעין  (א) הכנסות מ   :בשנת המס זכויות  ם  בינישהיו מקרקעין מ ן  כירת 

  -  )קדוןנה ומפים בבורסה, ממילוות מדייריסח רך עות נייר ות מ (ב) הכנס ם;שתיכ ם רביו

  

  . קיזוז)וי או לזיכ  לניכוי,לפטור, ת או כ ל זלא כ(ול  70% - רבות תושב חוץ) יחיד (ל  .1

  

  .ז)לניכוי לזיכוי או לקיזו ,רפטות לולא כל זכא (ול 70% - תושבת חוץ)   תחברה (לרבו   .2

  

  יזוז). לניכוי, לזיכוי או לק ור,לפטת וכאזכל  וללא ו יחיד) (כמ ( 70% - ייבת ח  ותקרן נאמנ  .3

  

נאמנות פטור  .4 י  60%  - ה  קרן  זה  שסופ  חשב כמסי(מס  זכאית והיא    ן קרה   לי  ור, לכל פטבשלו    לא תהא 

  ו קיזוז).א  ניכוי, זיכוי

  

ג  .5 לקצבה,קופת  ג קופ  מל  לפי מת  גמל  וקופת  לתגמולים  לזכאו   כלא  (ולל  70%  - יים  צו ל  לניכוי,  ,  ורטפת 

  ז).זוילק י או זיכול

  

  . ז)זוילק  י או, לזיכוי לניכו  אות לפטור,(וללא כל זכ  70% - ה נסיה זרקופת גמל זרה/ קרן פ  .6

  

  - ה מ השויד קהעברתו לפקרקעין ו במ  השקעות ל ן רק י המניות על ידי ת לבעלבחלוקו י המס במקור  ניכו ) 5

את ההכנסה החייבת של  רן  הק  לקה ו חיד שבעיל, במועל  רטו פי שמס כפה   אתמקרקעין לנכות  ב   השקעותלבאחריות קרן  

  ה. ומהש  קידס לפיכוי המנ עין, ולהעביר את לרבות את שבח המקרק המניות בעלי

יעור הנקוב, אם הוא  שמה מוך נ בשיעור ה ינוכה מסש  ור לעיל או מ אע שלא ינוכה מס כ ת לקבות סמכוד השומה קיימ לפקי

יל.  קבעו לעיה הוא פחות מהשיעורים שנעל  ולח שי  שהמסאו    חייבת במסה  ינא  יות ל המנבעל  הכנסה החייבת ששה  סבור 

  ב. ומה בכתשתן על ידי פקיד ה יינ אישור כאמור 

  

  מת סכמ טבלה ) 6

  

ות  סה מדמי שכירהכנ

סה  מעסק, הכנ

ים  קזממקרקעין המוח

ות  הכנס רה, לתקופה קצ

  אחרות 

ה משבח  כנסה

מקרקעין/רווח הון  

ין  קרקעממ לא  (של

  קת קצרה), חלו ה  קופ לת

ם  נסות בסכוכה"

  הפחת"  צאות הו

  נסההכ

  חריגה

  70%  25%  מס שולי   ץ) יחיד (כולל תושב חו

  70%  23%  ת  חברו מס   וץ) תושבת חחברה (כולל  

  70%  25%  מס שולי   ת נאמנות חייב קרן

  60%  ור פט  23%  פטורה  ת קרן נאמנו

ם  לתגמוליה, בקופ"ג לקצ 

  ולפיצויים

  70%  ר פטו  פטור 

  רהרן פנסיה זק רה, פ"ג זקו

  ינה גומלת דממ

  70%  ור פט  ר פטו
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  י המניות עברה במועד לבעלויסוי ההכנסה החייבת שלא המ .13.4

  

החייבההכנס  מיסוי  ) 1 שלה  הות  המניות ד  במוע  רהעבא  ניתן    - הקרן    בידי   לבעלי  לחלאשר    כנסהמהה  10%(עד    ה קלא 

כ ריבת של הק החי בסען  לי  3.1ף  יאמור  עד  לה  נההש  ריל שלאפב  30ום  לעיל)  בצתחייב במ ת ,  תהפק העוקבת  - דוורה  ס 

עקרו חבר   לכבכ  ית,שלב יחול  ולא  רגילה  כאמור    ןה  דהלע  13.3.1בסעיף  השקיפות  קיל.  ה יינו,    ין מקרקעב   ותהשקערן 

 .יבידנדהד  חלוקתעת  בייבו במס  יתח  ניות אילו בעלי המו  ות בה הופקו ההכנסש חברות בשנהתתחייב במס 

  

ת  והכנסה חייבת (לרב )  I(  להלן  אמורף ל , בכפודין  י כלגילה ולפרה  ברכחתחייב במס  ת   יא הקרן, הת  נסו להכ   בכל הנוגע

לפי    ות הרגילים עורי מס החברידי הקרן בשיב  ב במס ויתחצרה  פה קלתקו  יםהמוחזק ממכירת מקרקעין  שבח מקרקעין)  

  . 60%ל בידי הקרן בשיעור שייב במס תתח  נסה חריגההכ  )II( ה דלפקו 126ף יעס

  

חל מ ) 2 מהכשנע  ותקויסוי  היחיה  נסשו  שלא  חועברבת  בה/  המניות  לב  דמוע ולקה  ש  - עלי  חייבת  לבעלי  חהכנסה  ולקה 

כשנקבע  המועדים  ות לאחרהמני  לכך  ה  לאחר שניתן לחלקה  ו  לעיל  3  יףבסע  אמורו  ושחויבה במס המועד  רמת  ב  אמור 

כחב רהקרן  כאמורילהגרה  ב  יל,על  ,  כד ידתיחשב  המניות  בעלי  ולכנד  יבידי  דבר  הקר ייענ ל  ועל  המס    תכו לנ  ןן,  את 

  דנד. דיבית הת חלוקם בעבהתא

  

  תיה. י לבעלי מניו כון כזינתיילא   ד מועחולקה ב שלא  תאותה הכנסה חייב ת במקרקעין בשל והשקעלהמס ששילמה קרן 

  

סה  כנהה הוצאה מכ  כויבני  מס בחו"ל יותרו לה  לרשויות  עיןק קעות במקרהשל  קרן   י חוץ ששילמהס ימ   -   ששולמו בחו"למיסים   .13.5

  מת בעלי המניות. רלא ברמת הקרן ולא ב - החוץ  מיסיי מ ן זיכויינתולא  סי החוץ  י מ  מוולשבשלה ש

  

  ניכוי במקור  .13.6

  

  להלן:  קור כמפורט החברה מס במ  מניות, תנכההי ל בעלש בתהחיינסה לום ההכבעת תש

  

מקרקעין ) 1 למרוומאו    משבח  הון,  מ עח  מקט  לתק  רקעין מכירת  בוכם  שני  4- מה  קצרופה  המוחזקים  מהכנסה    וםסכן 

יהפח  צאות וה במ   נוכהת,  בסעיף  בשי  קור מס  הקבועים  בסעיף  ולפק  91עורים  או  מקר   א48דה  מיסוי  פי  ל  קעין לחוק 

 ין; העני

 מס. 60% ורה לה ינוכהטפלמעט קרן נאמנות , 70%עור של ינוכה מס בשית  חריגו  ת סומהכנ ) 2

ר  יעולפי ש  מקורמס בה החברה  כתנ,  ילמפורטים לעה   ם,השוליי  מסי ה יעור אשר יתחייבו לפי ש  י הכנסותלגב   יובהר כי ) 3

קבעו על ידי  נ  . טרם סתכנהשל פים עדת הכסו ישור ידי שר האוצר באאחר שייקבע על    סהמרבי, או בשיעור מ  ס השולי המ

  כאמור.  אות שר האוצר הור

  

לפנות  יוכ  זאת,ניות שיבקשו  מ  בעלי להקטנת שיעורד השומה  פקיללו  אה  שרמקור כאב  כויהני  בבקשה  בות  יחי  םינכנסותיהם 

  ור.נדרשת לנכות במק ה נמוך משיעור המס אותו החבר עור בשית במס  ייבואו חבמס  

  

ייד בע  המתחייב,  וכה מלוא המסינניות  המ י  לבעלרות  ת המועבההכנסו כיוון שמן   ורק  אך    שנתיו להגיש דוח  שרלי המניות לא 

  ן. ם מן הקרנסתכבשל ה

  

  שקעות במקרקעין. ן לה כקרסיווג דה לבפקושנקבעו   תלו גבהמל התנאים ובכת רה עומדחב , הח זהלמועד אישור דו

  

  י מס הנוגעות למיסוות ה של הורא  הו תיאור ממצ א  לעיל  ותכרהנז  החוקהוראות  כת של  פרשנות מוסמ  יותאינו התיימר לה  להאמור לעי

ו בייוד  ברה. החהמשקיעים  כי  חהת  2005ביולי    25ם  וגש,  בכנסת  ל קבל  .  2005-תשס"הה,  )147(מס'    נסהכה   מספקודת    ון תיקוק 

  דוח זה במועד  , מו כןכ  .ןרקעיבמק  להשקעה קרנות  יין מיסויות לענוקבע הוראות חדש  2006 בינואר  1לתוקפו ביום  נכנסור ון האמהתיק

התפרסמו הצפ  טרם  חדשות  להתפרסםיותקנות  האמוהת  ת עקבוב  ות  ב-מוכ.  ריקון  אפריל  כן,  לנכ  2016חודש    222תיקון    פותוק נס 

שאים ק מהנו , בחליצויין כי  השקעה במקרקעין.ללעניין מיסוי קרנות    יקוניםסו תוכנגרתו הבמס  ")222"תיקון  ( ה  נסהכלפקודת מס  

  ס החדשות. מהמפרשת את הוראות  יימת פסיקה ה לת וכן לא קבוקמ  יקהקטפר יין ן עדאי

השקע בהח  קובלכמ יהלטות  לשקול  ,  השלכש  הקשו את  המס  רוכשמו.  הערך  ותירבנירות  ות  כי  יפוירניי  צע  ערך  לת    ייעוץ   קבלת נו 

  . רוכש לבהתאם לנתונים המיוחדים לכ  צועימק


